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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING AV
HUSET FOR UNGDOM PA REVETAL

PLAN ID 0704 20230221

§1
PLANENS HENSIKT

Planen skal legge til rette for et aktivitets-/flerbrukshus for ungdom med tilhgrende anlegg.

§2
Reguleringsformal (pbl. § 12-5)

§ 2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 pkt. 1)
Annen offentlig og privat tjenesteyting (AT)
Neermiljganlegg (NMA)

8§ 2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, pkt. 2)
Kjarevei (KV)
Fortau (FO1-FO2)
Annen veigrunn — grgntareal (AVG1 — AVG4)

§ 2.3 Gragnnstruktur (pbl. § 12-5 pkt.3)
Naturomrade (GN)

§ 2.4 Hensynsoner (pbl. § 11-8 jf. §12-6)
Sikringssone — flom/skredfare (H320)
Frisiktsone — Friskt (H140)
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83
Fellesbestemmelser

§ 3.1 Visuell utforming
Det skal legges vekt pa hay arkitektonisk kvalitet i utforming og materialvalg. Bebyggelse
skal etableres slik at det dannes gode overganger mellom ute og inne. Det skal i hovedsak
benyttes naturnsere og ngytrale farger som sikrer en dempet fjernvirkning av bebyggelsen
og uteomrader. Alle tiltak skal i sterst mulig grad tilpasses eksisterende terreng.

§ 3.2 Byggegrense
Tiltak skal plasseres innenfor byggegrensene. Internveier, gangveier, overdekt
sykkelparkering kan oppfgres utenfor byggegrense. Det tillates ogsa oppfaring av jordvoll
utenfor byggegrensen mot Kapeveien.

§ 3.3 Geoteknikk/Omradestabilitet
Det skal utarbeides en geoteknisk rapport som dokumenterer tilstrekkelig stabilitet i alle
faser av utbyggingen. Alle grave- og anleggsarbeider ma prosjekteres i detalj i samrad med
geoteknisk fagkyndig.

§ 3.4 Vann, avlgp og overvann (VAO-Plan)
Det skal utarbeides en VAO-plan for vann, avlgp, slukkevann og handtering av overvann.
Planen skal vise eksisterende og framtidige veier, vannforsyning, avlgp, samt handtering av
overvann, herunder flomveier.

Utbygging skal ikke gke avrenningshastigheten fra planomradet til naerliggende elv.
Endring i terreng ma ta hensyn til a opprettholde eksisterende flomvei.

§ 3.5 Kulturminner
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate skjiemme et automatisk fredet kulturminne
eller fremkalle fare for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og
kulturminneforvaltningen varsles umiddelbart. Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller
ansvarshavende pa stedet.

§ 3.6 Parkering
Parkering for bil skal samordnes med parkering for ungdomsskolen og barnehagen pa
eksisterende parkeringsplass nord for planomradet. Det skal etableres 1 HC-parkering
innenfor planomradet.

Det skal etableres 56 sykkelparkeringer innenfor felt o_ AT med lasemuligheter. Minimum
28 plasser skal etableres med takoverbygg.
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§ 3.7 Universell utforming
Ved planlegging, utbygging og gjennomfaring av tiltak skal det sikres god tilgjengelighet for
alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og
milishemmede sa langt det er mulig. Bygninger med tilhgrende utearealer skal utformes
slik at det kan brukes pa like vilkar av sa stor del av befolkningen som mulig.

§ 3.8 Energi
Det skal utarbeides en plan for energitekniske lgsninger basert pa mulighetene for
fornybare energikilder.

Ved utbygging skal det avklares med nettselskap eventuelle behov for nettutbygging og
utforming av nettlgsning.

§ 3.9 Renovasjon
Renovasjon skal handteres i fellesanlegg med Revetal ungdomsskole.

§ 3.10 Handtering av matjord
Den delen av matjordlaget fra byggeomradet som ikke skal bli liggende i grantanlegg, ma
legges til side og ivaretas i en voll eller liknende.

Jord skal bare handteres nar den er lagelig. Det gjelder bade matjordlaget og jorda under
matjordlaget.

§ 3.11 Fremmedarter
Det skal iverksettes tiltak for & hindre spredning av fremmedarten Sibirkonell. Sibirkonell
skal fijernes innenfor felt o_AT.

§ 3.12 Utomhusplan
Utomhusarealene skal gjenspeile formalet, et sted for ungdommen med amfianlegg,
aktivitetsarealer, minglearealer, arealer for blagranne Igsninger. Det skal utarbeides en
utomhusplan i malestokk 1:200. Utomhusplanen skal inneholde falgende:

Bebyggelsens plassering

Adkomst, interne veier, gangareal og sykkel- og bilparkering

Varelevering

Eksisterende og nye koter

Areal til sngopplag

Forstatningsmurer

Utforming og plassering av uteoppholdsareal/grentomrader, eksisterende og ny
vegetasjon

e Flomveier, fordrgyning og overflatevann.

§ 3.13 Anleggsplan
Det skal utarbeides en anleggsplan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre
ulemper i bygge- og anleggsfasen. Planen skal redegjare for trafikkavvikling,



TONSBERG
KOMMUNE

—der barn ler

massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gadende og syklende, renhold, stevdemping,
stgyforhold, overvann og ivaretakelse av vannmiljget i Revetalbekken. Ngdvendige tiltak
skal veere etablert far bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.

Ved utbygging av omradet skal bygge- og anleggsstayen ikke overskride de stgygrenser
som er gitti T — 1442/2021 kapittel 4.

§4
Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, pkt. 1)

§ 4.1 Annen offentlig og privat tjenesteyting (AT)

Innenfor omradet tillattes oppfaring av aktivitets-/flerbrukshus for ungdom,
sykeloppstillingsplasser og andre anlegg tilknyttet aktivitets-/flerbrukshuset. Anlegget skal
veere tilrettelagt for alle brukergrupper. Det tillattes solceller pa tak.

Kjgreareal innenfor omradet skal kun dekke szerlige behov, slik som plasser for
bevegelseshemmede, varelevering, av- og palessing o.l.

Det tillates maks %-BYA 20%. Utomhusanlegg (parkering, overdekt sykkelparkering, og
amfi) skal ikke medregnes i utnyttelsesgraden.

Maks byggehgayde er kote +34. Det tillates tekniske installasjoner pa tak inntil 1,5 meter
over maks byggehgyde. Solcelleanlegg pa tak skal plasseres slik at det i minst mulig grad
er synlig fra bakken.

Eksisterende skogsareal mot vest med selje, bjark og eikeoppslag skal bevares. Det tillates
uttynning og oppstamming av skogen.

§ 4.2 Neermiljganlegg (NMA)

Eksisterende naermiljganlegg. Anlegget skal veere offentlig tilgjengelig. Vedlikehold og
utskifting av eksisterende anlegg tillates. Omrade kan beplantes og det kan tilrettelegges
med infiltrasjonslasninger for overvann. Innenfor omradet er det etablert en skatepark.

§5
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5, pkt. 2)

§ 5.1 Kjagrevei (KV)

Omradet anviser eksisterende offentlig kjgrevei. Det tillates etablering av kjgreadkomst til
felt o_AT. Mindre justeringer av plassering av kjgreadkomst tillates langs Skoleveien. Med
mindre justeringer menes 3 m i nord og s@r retning.
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§ 5.2 Fortau (FO)
Omradet FO1 og FO2 anviser eksisterende fortau langs Skoleveien. Det tillates etablering
av gangadkomest til felt o_AT. Justeringer av gangadkomstens plassering tillates.

§ 5.3 Annen veigrunn — grgntareal (AVG)
Omradet anviser eksisterende grafteareal.

§6
Grgnnstruktur (pbl. § 12-5, pkt. 3)

§ 6.1 Naturomrade (NG)
| omrader avsatt som fareomrader og i bekkeravinene skal naturlig vegetasjon bevares. Far
evt. opparbeidelse av turstier i slike omrader skal det dokumenteres at inngrepene ikke
medfarer fare for ustabilitet i grunnen. Masselagring tillates ikke i naturomradene.

Eksisterende vegetasjon skal skjattes og bevares for & sikre arealene mot erosjon og flom.
Ngdvendige flomforebyggende tiltak tillates.

Omradene kan tilrettelegges for allmennhetens bruk til turveidrag eller andre friluftsformal.

8§87
Hensynssoner (pbl. § 12-6)

§ 7.1 Sikringssone — Flom H320
| faresonen innenfor felt o_AT er etablering av utomhusanlegg tillatt. | gvrige felt er
forebyggingsarbeid for flom og erosjon i vassdraget eller tilretteleggingstiltak for friluftsliv
tillatt.

8 7.2 Sikringssone — Frisikt H140
| frisiktsonen skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers plan.
Oppstammede treer kan tillates.

§ 7.3 Hensynsone — Bevaring naturmiljg H560
| bevaringssonen skal naturtypen gammel hggstaudegraorskog bevares. Tillate tiltak i § 6.1
ma ikke utfares dersom det kommer i konflikt med hggstaudegraorskog.

§8
Rekkefglgebestemmelser (pbl. § 12-7, pkt. 10)

§ 8.1 Dokumentasjonskrav
Ved sgknad om rammetillatelse skal falgende dokumentasjon veere vedlagt:
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Utomhusplan jf. § 3.12.
Redegjgrelse for material- og fargevalg for fasader, jf. § 3.1.

§ 8.2 lgangsettingstillatelse
Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal fglgende veere vedlagt:

Ngdvendig dokumentasjon av lokalstabilitet og sikrings- og fundamenteringsarbeider, jf. 8
3.3.

Anleggsplan, jf. § 3.14.

Plan for energitekniske lgsninger, jf. § 3.8.

Dokumentasjon av tiltak for & hindre spredning av fremmedarter, jf. 3.11.

Godkjent detaljert VAO-plan, jf. § 3.4

§ 8.3 Brukstillatelse eller ferdigattest
Far ny bebyggelse tas i bruk skal:

Interne kjgreareal veere etablert.

Alle utearealer veere opparbeidet. Dersom brukstillatelse blir gitt pa vinteren skal utearealet
veere ferdig opparbeidet pafalgende var.

Gangadkomst fra fortau veere ferdig opparbeidet.

Alle bil- og sykkeloppstillingsplasser veere ferdig opparbeidet.

KB Arkitekter
Dato: 22.12.23



